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9Inleiding

Dit jaar zijn veel regels rondom je huur - 
prijs en wijzigingen daarvan anders dan 
voorgaande jaren. Dit boekje brengt grip  
op de (nieuwe) regels voor sociale én vrije-
sectorhuurders. In dit boekje staan twee 
samenhangende onderwerpen centraal:  
je huurprijs en de jaarlijkse huurverhoging 
daarvan en het puntenstelsel.

Huurverhoging

In 2022 geldt er een maximale huurverho-
ging van 2,3% voor sociale huurders. Tenzij 
ze in aanmerking komen voor de inkomens-
afhankelijke huurverhoging of voor een 
huurverhoging op basis van een relatief 
lage huurprijs. De inkomensafhankelijke 
huurverhoging gaat dit jaar via een nieuwe 
methode. Zo wordt er voor het eerst onder-
scheid gemaakt tussen één en meerper-
soonshuishoudens. De huurverhoging voor 
lage huren is ook nieuw. Lees meer over alle 
regels voor de jaarlijkse huurverhoging in 
de sociale sector in hoofdstuk 1. 

Voor de vrije sector gelden er ook regels 
voor de jaarlijkse huurverhoging. Die mag 
in 2022 niet hoger zijn dan 3,3%. Staat 
er iets lagers in je contract? Dan geldt dat 
als maximum. Lees meer over de jaarlijkse 
huurverhoging in de vrije sector in hoofd-
stuk 2.

Puntenstelsel 

Het puntenstelsel (officieel: het Woning-
waarderingsstelsel, in de volksmond 
meestal ‘puntentelling’ genoemd) stelt een 
wettelijk maximum aan de huurprijs van 
een woning. Hoe meer punten een woning 
heeft, hoe hoger de huurprijs mag zijn.  
Als je een sociale huurwoning huurt, mag de 
huur niet verhoogd worden tot boven dat 
maximum. Deze prijsbegrenzing geldt niet 
voor de vrije sector (of: geliberaliseerde 
sector). In hoofdstuk 3 behandelen we de 
puntentelling en op welke manieren het 
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puntenstelsel nog wel van belang is  
voor vrijesectorhuurders.

Met dit boekje in de hand kun je zelf contro-
leren of je huurprijs, een huurprijs wijziging 
en het puntentotaal van je woning kloppen. 
En welke acties je kunt ondernemen als dat 
niet zo is. Dit boekje is bedoeld voor sociale 
huurders én voor vrijesectorhuurders.

Leeswijzer

In hoofdstuk 1 bespreken we de huurverho-
ging in de sociale huursector. 
In hoofdstuk 2 komen de actuele regels 
voor de huurverhoging in de vrije (gelibe-
raliseerde) huursector aan bod. 
De puntentelling waarmee een maximale 
huurprijs van woningen wordt berekend,  
is onderwerp van hoofdstuk 3.
Hoofdstuk 4 gaat over acties die sociale 
huurders en vrijesectorhuurders kunnen 
ondernemen om bezwaar te maken tegen 
een verkeerd huurverhogingsvoorstel. Of 
om nog een stap verder te gaan en huurver-
laging en -korting aan te vragen. 
In hoofdstuk 5 geven we tekst en uitleg 
over de huurtoeslag want wijzigingen 
in je huurprijs hebben gevolgen voor je 
huurtoeslag.
In hoofdstuk 6 beantwoorden we tot 
slot een aantal veelgestelde vragen over 
huurprijswijzigingen dit jaar en zaken die 
daarmee te maken hebben. 

In bijlage 1 leggen we begrippen uit die 
in dit boekje aan bod komen. In bijlage 2 
geven we een overzicht van de liberalisa-
tiegrenzen. In bijlage 3 staan de maximale 
huurprijzen die volgen uit de puntentelling 
voor sociale huurwoningen. En in bijlage 4 
vind je informatie over hoe je aan een voor-
beeldbrief kan komen als je bezwaar wil 
maken tegen het huurverhogingsvoorstel.




